DER ANFANG VOM ENDE EINES DORNROSCHENSCHLAFS
VON MARC STEYER

Dritte Etage, links. Ein leerer Saal, grofi
wie eine Turnhalle. Lediglich ein paar
Dutzend orange Plastikstiihle sind zu ei-
nem Kreis gestellt. Ein Beamer wirft ein
Bild an die kahle Wand, die zukiinftige
Ansicht des Gebaudes, in dem an diesem
Donnerstagabend nach und nach rund 40
Manner und Frauen eintreffen.

Seit ein paar Wochen heibt es Modulor-
Haus, davor war es das Bechstein-Haus
und wiederum davor die Textilfabrik Er-
tex - ein Stiick jener Kotzbrockenarchi-
tektur, die als Ergebnis der Kahlschlag-
sanierung des Berliner Senats wahrend
der 70er Jahre in der Stadt vielerorts
entstand. Waschbeton, Bronzeglas,
hasslich bis aufs Skelett.

LMietinteressententreffen” heibt die
Zusammenkunft. Die meisten derer,
die sich daflir interessieren, hier am
Moritzplatz ein Atelier, Buro, einen La-
den, eine Manufaktur, Kanzlei oder eine
Werkstatt zu erdffnen, sind Kreuzberger
oder Kreuzberg-Freunde und gehoren
der Generation der Mach-68er an. In ih-
rer Kleidung dominiert das existenzialis-
tische Schwarz. Anziige oder Krawatten,
iibliches AuBeres bei Treffen von Ge-
schaftsleuten, sind hier Fehlanzeige.

Christof Struhk nimmt als erster das
Wort. Er ist Anfang vierzig, wirkt jiin-
ger und stammt, trotz seiner schwarz-
gelb geringelten Stricksocken - Borus- er Modulor nannte. Anfangs beldchelt,
sia-Dortmund-Fans bekdamen feuchte mauserte sich der Materialgrofi- und
Augen - aus Braunschweig. 1988 kam Versandhandel fir Architekten, Ausstat-
Struhk nach Berlin. Als es mit dem ge-  ter, Designer, Graphiker, Messe- und Mo-
planten Architekturstudium nicht klapp-  dellbauer, Kostim- und Szenenbildner
te, investierte Struhk 10000 D-Mark sowie Werbe- und andere Gestalter zum
und griindete ein Unternehmen, das weltweiten Marktfuhrer seiner Branche.
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wMaterial total” steht auf Struhks Visi-
tenkarte. Wer genau wissen will, was
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Angeboten, verkauft, wverpackt und
verschickt werden diese seit iber 20
Jahren, zuerst in der Charlottenburger
Franklin- von drei, spater in der Kreuz-
berger Gneisenaustralie von heute iiber
80 Mitarbeitern. Weil das Geschaft be-
reits seit Jahren aus allen Mahten platzt,
sind die Modulor-Leute ebenso lange auf
der Suche nach einem neuen Domizil. Ir-
gendwann entdeckten sie das seit 2007
leerstehende Bechsteinhaus am Moritz-
platz, in der die C. Bechstein Pianofab-
rik AG seit Ende der 1980er Jahre ihren
Sitz hatte - bis die Produktion 2001 ins
sachsische Seifhennersdorf verlagert
wurde. Der Nutzung der Immobilie durch
den Solaranlagenhersteller Visolux folg-
te der Leerstand...

~Ab 2010 werden hier Architekten,
Handwerker, Handler und Kiinstler einzie-
hen. Mittelfristie sollen 400 Arbeitsplat-
ze entstehen®, sagt Christof Struhk. Und
Andreas Kriiger, seit zwei Jahren neben
Luisa Rodrigues ebenpfalls Mitglied der
Modulor-Geschaftsfihrung und zustandig
fur Kemmunikation, erganzt: ,Am neuen
Standort soll mit zahlreichen Partnern
ein Universum fir professionelle Kreative
geschaffen werden, das keine Winsche
offen lasst. Ein Kaufhaus fur Kreative,*

Ohne einen finanziell potenten Investor
allerdings blieben die Aussagen fromme
Spriiche. Allein kinnte Modulor, trotz
zweistelliger Wachstumsraten jahrlich,
das Millionenprojekt nicht stemmen. Der
Mann, der das moglich macht, sitzt eben-
falls in der Runde. Seine Rede wechselt
zwischen jugendlich-jovial und kaufman-
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nisch-knallhart. Schnell wird klar: er hat
das Geld. Und er weiss, was er will,

Matthias Koch spricht ohne erkennba-
ren Dialekt, obwohl oder vielleicht ge-
rade weil der 65jahrige in Dresden ge-
boren wurde, in Berlin studiert hat und
im Ruhrgebiet Gymnasiallehrer war. In
seiner Vorstellung erwéhnt er das nicht,
~Wir sind seit 13 Jahren in Berlin im Im-
mobiliengeschaft tatig”, sagt er lediglich.
Auch die folgenden Erklarungen gibt er
im Plural ab. Ob Koch damit die gemein-
sam mit Modulor fur den Kauf und die
Entwicklung des Grundstucks am Moritz-
platz gegrindete Gesellschaft oder sei-
ne neben ihm sitzende Frau meint oder
ob er den Pluralis modestiae wahlt, um
das permanente ,ich” zu vermeiden und
bescheiden zu wirken, bleibt offen. ,Wir
kénnen garantieren, dass das Projekt
verwirklicht wird.”

Wer den Mann hart, glaubt die Aussage.,
Er zahlt, das wurde schon klar als er im
Oktober 2008 den insolventen Aufbau-
Verlag kaufte, nicht zu jener Art Inves-
toren, die die Telefonnummern grofber
Boulevardzeitungen in der Tasche haben,
um sich fur jedes Engagement entspre-
chend feiern zu lassen. Und er gehdrt
offenbar auch nicht zu jener Art Anleger,
die zur Jagd auf schnelle Rendite blasen
und kurzfristigen finanziellen Kennzif-
fern hinterherrennen. Wieder der Koch-
sche Plural: ,Wir sind langfristig denken-
de Investoren.” Matthias Koch erlautert,
was er unter okonomisch und okologisch
sinnvoller Sanierung des Gebaudes mit
der Adresse Prinzenstrafie 85 versteht.
Fakten, Fakten, Fakten und immer an die
Mieter denken.

16.000 m? Nutzflache, zwei sogenannte
wAnkermieter”, wie es in der Sprache der
Immaobilienbranche heifit. Modulor wird
auf etwa 5000 m? seine Produkte und
Dienstleistungen anbieten, drumherum
werden sich Partnerunternehmen ansie-
deln: Mobeltischlereien etwa, Fotostudios,
Laserwerkstatten, Nahereien, Siebdru-
cker. 1400 m? grol wird das neue Domizil
des Aufbau-Verlages. Hinzu kommen eine
Verlagsbuchhandlung, ein Theater und
eine Galerie. Koch: .Der Aufbau-Verlag
soll wahrgenommen werden.”

Dem jahrelangen Totentanz am Moritz-
platz soll nun also ein Kreativballett fol-
gen. ,Kreatives Themenhaus®, heifit das
Motto fiir die Entwicklung der Immobilie.
Das Attribut wird von den Initiatoren hau-
figer als ndtig gebraucht, die Zuhgrer ha-
ben verstanden. Auch sie haben kein Inte-
resse, in einen x-beliebigen Konsumklotz
einzuziehen, um dort ihrem Gewerbe
nachzugehen.

Das gilt naturlich auch fir die In.m;-
toren einer Genusswerkstatt, die auf
mehreren hundert Quadratmeter Flache
entstehen soll. 1

Andreas Langholz wird hier eine Zweig-
stelle seines erfolgreichen Kochwerk-
zeuggeschafts Coledampf’s Culturcen-
trum einrichten, Brit Lippold wird mit
ihrer kulinarischen Buchhandlung Koch-
lust und der zugeharigen Kochschule an
den Moritzplatz ziehen. Die DT-Collec-
tion aus Markt Irsee im Allgéu, ebenfalls
im Buchgeschaft tatig, wird einen Show-
reom einrichten. Ein Feinkostgeschaft
wird entstehen und natirlich eine Gast-
renomie, die sowohl die im Modulor-Haus
Beschaftigten als auch deren Kunden
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und Gaste versorgen soll. Dafiir suchen
die Projektentwickler derzeit in Berlin
und Kopenhagen ideenreiche Partner.
Matthias Koch erlautert knapp das fiir die
meisten der kiinftigen Mutzer des Hauses
wichtigste. ,Wir werden eine Anfangsmie-
te von sieben Euro pro Quadratmeter auf-
rufen”, sagt er. Hinzu kommen 3,50 Euro
Betriebs- und 0,25 Euro Werbekosten.
Ende 2010 soll das Modulor-Haus am
Moritzplatz bezugsfertig sein. Dann
st auch dessen grasslicher 70er-Jahre-
Charme endlich Geschichte, Ein glaser-
ner Eingangsbereich ist ebenso geplant
wie eine neue Fassade. Auf dem Dach-
garten werden Krauterbeete angelegt.

Uber 11 Millionen Euro wird die Sanie-
rung des Hauses kosten. .Endlich er-
wacht der Moritzplatz aus seinem Dorn-
roschenschlaf”, heift es in Kreuzberg
ein bisschen schnulzig. Aber in diesen
Zeiten wirkt das neue Leben am Moritz-
platz tatsachlich wie ein Marchen.
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